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R CITYMARK ANALYS 3 .
MARKNADEN FOR KONTORSLOKALER | ETT LANGSIKTIGT PERSPEKTIV

Under 2010-talet praglades kontorsmarknaden i Goteborg av inaktivitet i
byggnationen. Inga nya kontorsytor tillfordes marknaden samtidigt som
efterfragan pa lokaler 6kade. Vakansgraderna sjonk darmed langt under vad
som ar halsosamt for en stad som vill ge naringslivet goda mojligheter att vaxa
och expandera.

De senaste aren har dock byggnationen tagit fart och utbudet har kompletterats
med moderna, flexibla kontorslokaler i bra geografiska lagen. Kontorstillskotten
har dock kommit samtidigt som pandemi, inflation, ldgkonjunktur och dkat
hem- och hybridarbete inneburit att marknaden inte kunnat svalja all
nyproduktion. Resultatet har blivit stigande vakansgrader. Den kommande
hogkonjunkturen lar dock innebéra att manga av vakanserna kommer att hyras
ut under de narmaste aren.

| denna rapport ser vi bortom konjunktursvangningarna och analyserar utbud
och efterfragan pa kontorslokaler i Goteborgsregionen ur ett mer langsiktigt
framatblickande perspektiv. Dagens kontorsbestand och byggplaner stalls mot
langsiktiga scenarion for efterfragan pa kontorsyta. Analysen visar att de
byggplaner som finns for kontor for de kommande tio aren ar i underkant om de
regionala tillvaxtplanerna ska kunna forverkligas.
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Rapporten ar skriven av Tor Borg, Analyschef pa CityMark Analys, pa uppdrag av
Vastsvenska Handelskammaren.
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UTBUDET AV KONTOR | GOTEBORGSREGIONEN
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Kalla: CityMark Analys

Kontorsbestand, centrala Goteborg

KONTORSMARKNADEN, CENTRALA GOTEBORG

2022 2023

Mellan 2014 och 2024 har kontorsytan i centrala Goteborg 6kat med drygt 270
000 kvadratmeter (kvm), fran 1,74 miljoner kvm till 2,01 miljoner kvm. Det
motsvarar en 6kning med nastan 16 procent. Merparten av dkningen har kommit
de senaste fyra aren.

Drygt 40 procent av kontorsytorna finns idag i Central Business District (CBD).
Nasta storsta omrade ar Lindholmen med 17 procent. Darefter kommer Garda
med 14 procent, Heden med 10 procent och Masthugget med 7 procent.

Kontorsytorna har okat i flertalet omraden. Storst har 6kningen de senaste tio
aren varit pa Lindholmen (+111 000 kvm) och i Garda (+75 000 kvm). Storre
okningar har aven skett i Masthugget (+41 000 kvm) och Heden (+30 000 kvm).

En indelning av kontorsbestandet i fem klasser efter byggnadens standard visar
att andelen som haller nyproduktionsstandard (A+) 6kat fran nastan noll till 12
procent de senaste tio aren, medan andelen som haller hog standard (A) minskat
fran 40 till 19 procent. Andelen som haller medelhog standard (B+) har 6kat fran
10 till 21 procent, den storsta klassen (B) ar oférandrad pa 44 procent medan den
lagsta klassen har minskat fran 6 till 4 procent.

Byggnadsklassificering

A+ nyproduktionsstandard, 0-5 ar efter fardigstallande

A hog standard, 6-15 ar efter fardigstallande

B+ mer &n 15 ar efter fardigstallande, medelhog standard, flexibla kontorslosningar,
modern teknik for kyla, klimat, ventilation

B god/acceptabel standard, mindre flexibelt, mindre modern teknik for kyla, klimat,
ventilation

C Aaldre, icke uppgraderade fastigheter, mindre flexibelt, omodern teknik, saknar kyla,
klimatsystem
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Vakansgrad kontor, centrala Goteborg
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KONTORSMARKNADEN, CENTRALA GOTEBORG
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Forandring i uthyrd kontorsyta, centrala Géteborg
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Stark lokal och regional tillvaxt och 6kande sysselsattning i kontorsintensiva
tjansteforetag under mitten av 2010-talet bidrog till 6kad efterfragan pa
kontorslokaler. BAde 2014 och 2016 var nettouthyrningen stark i centrala
Goteborg. Vakansgraden foll under 3 procent 2016 och stannade dar anda till
borjan av 2020. Utbudet av lediga kontorsytor var under dessa ar sa lagt att det
sannolikt begransade en del foretags expansionsplaner.

Kontorsbyggandet under forsta halvan av 2010-talet var begransat, vilket bidrog
till den bristliknande situationen. Under 2016-18 accelererade dock
byggstarterna av kontorsprojekt markant. Detta resulterade i att mycket nya
kontorsytor tillfordes centrala Goteborg under 2020-23.

Pandemiutbrottet 2020 fick en kraftig, men ganska snabbt évergaende, negativ
effekt pa ekonomin och skapade osdkerhet som holl tillbaka efterfragan pa
kontorsytor. Arbetsmarknaden aterhamtade sig forhallandevis snabbt men
overgangen till 6kat hem- och hybridarbete har hallit tillbaka kontorsefterfragan.
Effekten av forandrade arbetssatt verkar dock ha varit betydligt mindre i Goteborg
an i stérre stader. Sammantaget var nettouthyrningen i centrala Goteborg nastan
83 000 kvm under 2021-22. Nybyggnationens bidrag med nyare, modernare och
flexiblare lokaler var sannolikt en bidragande faktor bakom den starka
nettouthyrningen. Tillskottet av nya kontor var dock sa stort att vakansgraden
Okade trots stark efterfragan.

Under 2023 och 2024 har arbetsmarknaden saktat in och 6kningarna i
kontorssysselsattningen varit blygsammare an tidigare, vilket har hallit tillbaka
nettouthyrningen och drivit upp vakanserna ytterligare, till drygt 10 procent.
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KONTORSMARKNADEN, CENTRALA GOTEBORG

Genomsnittliga hyresnivaer i nytecknade hyresavtal for
kontor (kallhyra, exkl. tillagg, moms, rabatt)
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Kalla: CityMark Analys, Sepref, Svefa
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Den genomsnittliga hyresnivan i nytecknade hyresavtal for kontorsytor i A- och
A+segmentet har hittills under 2024 varit 3 900 kr/kvm/ar och 3 200 kr/kvm/ar i B-
och B+segmentet.

De nominella hyresnivaerna i nytecknade hyresavtal for kontorsytor i centrala
Goteborg har stigit med nastan 60 procent mellan 2014 och 2024. Justerat for
konsumentprisindex har den reala uppgangen varit 20 procent. | nominella
termer har hyresokningar varit positiva i stort sett varje ar. | reala termer var
hyresokningarna som storst fram till 2020/21, darefter har de reala hyresnivaerna
fallit.

Skillnaden mellan snitthyran i A- och B-fastigheter har varit relativt stabil under
perioden pa 20 procent, vilket motsvarar omkring 600 kr/kvm/ar.

Enligt SEPREF:s konsensusprognos sjonk direktavkastningskravet for prime
kontor* i centrala Goteborg fran 5 till 4 procent mellan 2014 och 2017. Déarefter
lag det still fram till mitten av 2021 da det foll ytterligare till 3,75 procent. Fran
mitten av 2022 fram till mitten av 2024 steg det till 4,60 procent. Darefter har det
legat still.

Enligt Svefa:s bedomningar ligger direktavkastningskravet i centrala Goteborg i
dagslaget mellan 4,60 procent for prime kontor i basta lage och 5,60 procent for
lite aldre kontor i samre lage.

* Med Prime kontor avses kontorsfastighet av hogsta kvalitet i basta geografiska lage.
Direktavkastningskravet definieras som driftsnetto dividerat med forsaljningspris. Det
innebar att vid ett oforandrat driftsnetto motsvarar en nedgang i avkastningskrav fran 5 till
4 procent en prisuppgang pa 25 procent.
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KONTORSBYGGANDET, GOTEBORG

Bygglov for lokaler
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*  Bygglovstatistiken visar att lokalbyggandet varierat kraftigt de senaste 25 aren. |
Goteborgsregionen* som helhet var det som lagst nere i 150 000 kvm per ar i

mitten av 2000-talet men har legat 6ver 500 000 kvm per ar de senaste aren.
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* | Goteborgs stad var byggloven som lagst under 40 000 kvm per ar under mitten
av 2000-talet men har de senaste fem aren varit 370 000 kvm per ar i ggnomsnitt.
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100 000 * |lokalbyggandet ingar utover kontorsbyggnader bl.a. handel, restaurang och
hotell, industri- och lagerbyggnader samt utbildnings- och sjukvardslokaler. Det
gar inte att sarstudera kontorsbyggandet, men statistiken bekraftar den generella
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» A bilden av ett mycket lagt byggande fram till 2015 och accelerationen darefter.
Goteborg Ovriga kommuner i regionen
*  Statistiken 6ver nyproducerade kontorsytor i centrala Goteborg visar ocksa en
Tillskott av nyproducerade kontorsytor i centrala Géteborg stor variation over tid med en genomsnittlig tillférsel pa mindre dn 15 000 kvm ny
140 000 kontorsyta per ar fram till 2020, f6ljt av stora tillskott pa sammanlagt éver 200 000
kvm under 2021-22. Darefter har det aterigen varit lite mindre tillskott under 2023
120 000 och 2024.
100 000
o »  Utover byggandet av nya kontor och omvandling av andra ytor till kontorsyta sa
? 80 000 paverkas kontorsbestandet dven av att kontorsytor forsvinner ur bestandet
; S genom att byggnader tomstalls for rivning eller ombyggnation eller genom att ytor
E hyrs ut eller konverteras till annan anvandning an kontorsarbete. | genomsnitt
40 000 berdknas 4 500 kvm kontorsyta per ar ha forsvunnit fran kontorsbestandet i

centrala Goteborg pa detta vis de senaste tio aren.
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CBD indholmen  m Ovriga innerstaden * Till Géteborgsregionen raknas utdver Goteborg dven Mélndal, Partille, Kungélv, Lerum,

Harryda, Ale, Alings&s, Stenungsund, Tjérn, Lilla Edet och Ockerd.

Kalla: SCB, CityMark Analys
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FRAMTIDA KONTORSMARKNAD, GOTEBORG

Nyproducerade kontorsytor 2025-34
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Kalla: CityMark Analys
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Inklusive kontorsytor utanfor centrala Goteborg uppgar det kontorsbestand som
CityMark Analys kartlagger till 3,20 miljoner kvadratmeter. Har ingar kontorsytor i
bl.a. Mdélndal, Hogsbo, Gamlestaden och Hisingen. Av dessa ytor var totalt 365
000 kvm (11,4 procent) vakanta under hosten 2024.

Med utgangspunkt i byggstarter, bygglov, detaljplaner, markanvisningar och
kommunikation med byggherrar gor vi en uppskattning av hur mangden
kontorsyta kommer att utvecklas framadver. Uppskattningen ar av naturliga skal
osaker da projektplaner hela tiden andras och bedomningar av hur mycket av
lokalproduktionen som vantas bli kontorsyta maste goras. Uppskattningen bygger
pa att i princip samtliga kanda projektplaner genomfors.

CityMark Analys har kahnedom om sammantaget 21 byggprojekt som beddéms
kunna tillféra 274 000 kvm kontor under perioden 2025-29 och 16 byggprojekt
som beddms kunna tillféra 283 000 kvm kontor under perioden 2030-34. Vi rdknar
med att samtliga kdnda projekt genomfors, vilket sannolikt ar en dverskattning.
(Bilaga 1 innehaller en lista 6ver de aktuella projekten)

Utover tillskotten av nya kontorsytor raknar vi med att 5 000 kvm kontorsyta per ar
forsvinner pga konvertering, ombyggnation, omstallning osv. Detta vantas framst
vara aldre lokaler i samre lagen.

Sammantaget innebar detta att kontorsytan vantas oka till 3,49 miljoner
kvadratmeter 2029 och 3,74 miljoner kvadratmeter 2034 om byggandet
fortskrider enligt vara bedomningar. Detta motsvarar en 0kning med 17 procent
(drygt 540 000 kvm)
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KONTORSARBETARE | GOTEBORG 2014-34

Antal kontorsarbetare i regionen
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Efterfragan pa kontorsyta drivs av hur manga personer som arbetar pa kontor.
Enligt vara berdkningar uppgar antalet personer som har ett arbete som utfors pa
kontor i nulaget till knappt 194 000 i regionen som helhet, varav nastan 151 000
personer har sin arbetsplats i Goteborgs kommun. Pa tio ar har kontorsarbetarna
oOkat med drygt 52 000 (+37%) i regionen och drygt 42 000 (+40%) i kommunen.
(se bilaga 2 for detaljer kring dessa berdkningar).

Vi avhaller oss fran att gora en langsiktsprognos for kontorssysselséattningen utan
utgar i var framatblick istallet fran tva lAngsiktsscenarier. Det ena scenariot utgar
fran att vi far samma tillvaxt de kommande tio dren som vi haft de foregdende tio
aren medan det andra utgar fran sysselsattningsmalen i Goteborgs stads
naringslivsstrategiska program.

Om vi antar att sysselsattningen dkar i samma procentuella takt de kommande
tio aren som den har gjort de féregdende tio aren sd kommer antalet
kontorsarbetare att uppga till 266 000 i regionen, varav 210 000 har sin
arbetsplats i Goteborgs kommun.

Om vi & andra sidan utgar fran malen i Goteborgs stads naringslivsstrategiska
program sd motsvarar de en kontorssysselsattning 2034 pa nastan 244 000 i
regionen och 187 000 i kommunen. (Vi antar har att kontorssysselsattningen
fortsatter 6ka sin andel av den totala sysselsattningen i samma takt som
tidigare.)

Sammantaget innebar scenarierna att antalet kontorsarbetare kommer att 6ka
med mellan 50 000 och 72 000 i regionen och med mellan 36 000 och 60 000 i
kommunen de kommande tio aren.
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EFTERFRAGAN PA KONTORSYTA 2024-34

Kontorsmarknaden 2024-34, tva scenarion
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Kalla: CityMark Analys

| bada scenarierna raknar vi med att en stor andel av anpassningen till 6kat
hybridarbetet ar gjord och att yteffektiviseringen (minskningen av kontorsyta per
sysselsatt) fortsatter med en takt pa 1 procent per ar, vilket ar ungefar den takt
den hoéllinnan pandemin.

Viraknar ocksd med att koncentrationen av regionens kontorsarbetsplatser till
Goteborg och Molndal fortsatter, dock i nagot lAngsammare takt (detta innebar
att dessa kommuners andel av regionens kontorsarbetsplatser 6kar fran 87 till 90
procent).

Slutligen raknar vi ocksa med att kontorssysselsattningen kommer att véxa nagot
snabbare (en halv procentenhet snabbare per ar) i centrala Goteborg adn i 6vriga
delar, drivet framfor allt av det okade utbudet av moderna, flexibla kontorslokaler
i bra lagen.

Sammantaget innebar detta att om arbetsmarknaden utvecklas i linje med den
historiska tillvaxten s& kommer den efterfragade kontorsytan att 6ka med drygt
800 000 kvm for hela marknaden, varav nastan 630 000 kvm i centrala Géteborg.
Den 6kade efterfragan skulle svélja all planerad nyproduktion och en stor del av
dagens vakanser. | detta scenario beraknas vakansgraden sjunka under 3 procent
for hela marknaden och under 1 procent i centrala Goteborg.

| scenariot dar arbetsmarknaden utvecklas i linje med det naringslivsstrategiska
programmet kommer kontorsefterfragan att 6ka med drygt 500 000 kvm for hela
marknaden, varav ndstan 430 000 kvm i centrala Goteborg. Det motsvarar
ungefar det nettotillskott av kontorsytor som berdknas for perioden.
Vakansgraderna kommer att vara lagre an de ar idag.
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KONTORSPLANERNA AR | UNDERKANT

Denna analys visar att aven om samtliga kdnda kontorsprojekt fardigstalls de
kommande tio aren s kommer kontorsbestandet att vara i underkant for att
matcha de scenarier for efterfrageutvecklingen som vi utgar fran.

De senaste arens kontorsbyggnation har varit viktig for att komma ikapp och
skapa ett bredare utbud av moderna, flexibla kontorslokaler i bra geografiska
lagen. Risken for att vardefulla foretag flyttar fran regionen eller valjer att
expandera i andra stader har darmed minskat.

Skulle de senaste tio arens sysselsattningstillvaxt fortsatta oavbrutet sa skulle
det resultera i 72 000 nya kontorsarbetare i regionen. Dagens kontorsvakanser
och byggplaner kommer inte att racka till for att det ska finnas arbetsplatser till
dessa. Sannolikt kommer vi da aterigen uppleva tillvaxtbegransande kontorsbrist.

Om arbetsmarknadsutvecklingen foljer malen i det naringslivsstrategiska
programmet s kommer den 6kade efterfragan att ganska exakt matcha det
Okade utbudet och innebara vakansgrader som ligger pa lagre nivaer an idag.

Sammantaget talar analysen for att det finns goda anledningar att planera for mer
kontorsytor framover. Sarskilt som det maste finnas utrymme for nagot projekt att
stallas in eller bli forsenat. Om den regionala tillvaxtpotentialen ska kunna
utnyttjas fullt ut maste det finnas plats for manniskor att bade bo och arbeta.
Tillvaxtplanerna kraver fler bostader men ocksa beredskap for att med kort varsel
ge plats for nya och vaxande verksamheter. Tillgang till kontorsytor som &r ratt
utformade och ligger i ratt lage ar avgorande. Med befintlig planering finns en risk
att kontorsmarknaden kan hdmma den regionala utvecklingen och
sysselsattningstillvaxten.
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KONTORSARBETARNA BEHOVER OCKSA NAGONSTANS ATT BO

Bostadsbestandet i Goteborgsregionen
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GOTEBORGS KONKURREXNSKRAFT

Kalla: SCB, CityMark Analys, 2024P avser prognos utifran kvartalsstatistik ver fardigstallda
bostader, 2034:1 och 2034:2 avser bedomt behov i respektive scenario.

De tva scenariona innebar att kontorsarbetarna i regionen 6kar med 72 000 (om
den historiska tillvaxten fortsatter) respektive 50 000 (om naringslivsstrategin
fullféljs) under de kommande tio aren. Merparten av de nya arbetsplatserna
kommer att tillkomma i Goteborgs kommun.

Sammantaget innebar de tva scenariona att antalet sysselsatta i regionen okar
med 21 respektive 11 procent fram till 2034. Alla dessa, och deras barn, behover
nagonstans att bo. Om vi antar att bostadsbestandet behover vaxa i samma takt
som sysselsattningen sa innebar det att det behdvs byggas mellan 6 000 och 11
000 bostader per ar i regionen.

De senaste tio aren har bostadsbestandet vuxit med 3 800 bostader per ar i
Goteborg och 3 200 bostader per ar i 6vriga regionen. For att scenariona ska
infrias ar det saledes viktigt att bostader tillfors i minst samma takt som tidigare,
helst hogre. Framfor allt galler detta Goteborgs kommun som vantas sta for
storre delen av sysselsattningstillvaxten.

| flera tidigare rapporter har Vastsvenska Handelskammaren visat hur viktig
bostadsmarknaden ar for den regionala utvecklingen. Rapporten ”"Fallande
bostadsinvesteringar i Vastsverige” visar tydligt hur en utdragen kris for
bostadsbyggandet skulle kunna leda till en svagare befolknings- och
sysselsattningsutveckling som skulle medféra en utveckling langt under vara
scenarion. | rapporten ”Bostadssituationen dventyrar Goteborgs konkurrenskraft
visas att nastan halften av alla foretag har problem att rekrytera ratt personer pa
grund av bostadssituationen i Goteborg. Nastan 60 procent anser att
Goteborgsarbetsmarknad paverkas negativt av bostadssituationen. Rapporten
“Bostader i framtidens hallbara stadskarna” visar att det finns valdigt fa bostader
i Goteborgs stadskarna jamfort med andra stadskarnor och att behovet av
boende i stadskarnan dkat.

”»
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DEFINITIONER, METODER, KALLOR

* Dennarapport har fardigstallts i december 2024 och bygger pa de
uppgifter som fanns tillgangliga vid den tidpunkten. Resultaten och
beddémningarna som presenteras ar var basta uppskattning. Aven om
anstrangningar har gjorts for att sakerstalla uppgifternas riktighet och
fullstandighet, kan vi inte garantera franvaro av faktafel.

*  Statistiska centralbyrans geografiska indelning i storstadsomraden
anvands. Denna bygger pa arbetspendling, flyttning mellan
centralkommun och kranskommuner samt planeringssamverkan.

*  Bygglovsstatistik och arbetsmarknadsstatistik 4r hamtad fran Statistiska
Centralbyran. Uppgifter fran Yrkesregistret, RAMS (Registerbaserad
arbetsmarknadsstatistik)och BAS (Befolkningens arbetsmarknadsstatus)
har anvants for berdkning av antalet kontorsarbetare.

* Direktavkastningskravet for kontorsfastigheter i Goteborg har hamtats fran \&R
enkatundersokningar gjorda av Swedish Property Research Forum ‘
(SEPREF) och fran Svefa.

* Uppgifter om fastighetsmarknadens storlek, vakanser och byggprojekt ar
hamtad fran CityMark Analys som kartlagger kontorsmarknaden i Goteborg
halvarsvis genom direkta kontakter med fastighetségare och forvaltare av
kontorsfastigheter. Alla fastigheter med ett kontorsbestand pa minst 350
kvm ingar i kartlaggningen. Kvadratmeteruppgifterna avser lokalarea (LOA).

. En vakant yta ar okontrakterad hos fastighetsagaren. Hit rdknas alla ytor
som ar vakanta vid mattidpunkten eller kommer att bli vakanta inom den :
narmaste tremanadersperioden. ‘\ : TOR BORG

’ Analyschef

s il borg@citymark.se
- +46 70 76277 76

* De byggprojekt som ingar i berdkningarna avser bade nyproduktion och till-
och ombyggnader. Projekt pa mindre an 1 000 kvm ingar vanligtvis inte.
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Bilaga 1, PROJEKTLISTA, KONTOR, GOTEBORG

ﬂ Byggherre/dgare ﬂ Kommunicerat fardigstallande ﬂ Bedomt tidigaste fardigstillande Bl Berdknat tillskott kontorsyta (LOA)
Habitat 7 NCC 2025 2025 7 300
Smedjan, Gamlestaden Peab 2025 2025 12 855
Olskroken 18:7 - Utforskaren Platzer 2025 2025 5580
Skandiahuset, tillbyggnad Skandia Fastigheter 2025 2025 500
Kvarteret Johanna Hufvudstaden 2026 2026 18 000
Goteborg Grand Central Jernhusen 2026 2026 8900
Volvo LV - Lundby Volvo LV 2025 2026 10 000
East 1 Aspelin Ramm 2027 2027 17 500
Parkside Elof Hansson Fastigheter 2027 2027 2260
Global Business Gate Elof Hansson Fastigheter / Alecta 2027 2027 28 000
Park Central Jernhusen/ NCC 2027 2027 26 000
Olskroken 18:7 - Regisséren Platzer 2026 2027 13840
Kaj 16 Vasakronan AB 2027 2027 27 000
Magasin 113, Frihamnen Peab 2028 2028 16 600
Olskroken 18:7 - Plisseringen Platzer 2028 2028 6900
Tennet 3 Skanska 2027 2028 16 000
Overdickning Gotaleden Vasakronan AB 2028 2028 23200
Alvporten Vasakronan AB 2026-30 2028 18 000
Overdickning, Gotaleden Skanska 2028 2029 24000
De gamla kullagerfabrikerna Stena Fastigheter tidigast 2027 2029 28 000
Garda 18:22, tillbyggnad Wallenstam 2028 2029 12 000
Noon Garden Castellum 2029 2030 25 000
Olskroken 18:7 - Innovatoren Platzer 2027-29 2030 18 400
Skar 57:5 Svenska Hus 2028 2030 12 000
§ Alvblick Vasakronan AB 2026-30 2030 10 000
g::) Lorensberg 55:3, tillbygnad Goteborgslokaler tidigast 2029 2031 2000
.C') ?‘érda 13:6, tillbyggnad Technopolis 2028 2031 15 000
é«' Overdackning Gotaleden Wallenstam 2029 2031 10 000
< Almedals fabriker Platzer 2032 6 000
9‘/_3 Polestar HK Polestar 2028 2032 40 000
%> Kvarteret Diana Skanska 2028 2032 25 000
3 Stenahus Stena Fastigheter 2031 2032 21 600
ﬁ Heden 47:2 Wallenstam 2028 2032 25 000
Lundbyvassen 4:8 (Tornen) Atrium Ljungberg senast 2030 2033 10 000
Centralstaden Jernhusen 2031-33 2033 25 000
Bromadstaren Vasakronan AB 2026-30 2033 18 000
Lynx, Callisto, Auriga, Cassiopeja Framtiden AB 2034 20000 |



R CITYMARKANALYS

BILAGA 2, KONTORSARBETARE | GOTEBORG

Kontorsarbetare i Goteborgsregionen, olika definitioner
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Kalla: SCB, CityMark Analys

Det finns ingen officiell statistik som specifikt mater hur manga personer
som har ett arbete som utférs pa kontor. detta. Med hjalp av statistik fran
Yrkesregistret, Befolkningens arbetsmarknadsstatus (BAS) och
Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS) har vi dock tagit fram
sadana matt. Vi anvander oss av tva olika definitioner. | det forsta fallet
raknar vi antalet personer som har ett yrke dar man arbetar pa kontor
storre delen av tiden, i det andra fallet raknar vi personer som arbetar i
branscher dar det mesta av arbetet utfors pa kontor. Statistikkallor finns
tillgangliga fran 2014, Yrkesregistret publiceras dock med sa lang
efterslapning att de senast tillgéngliga uppgifterna kommer fran 2022.

Vi beraknar antalet kontorsarbetare utifran bada definitionerna. Av 149
yrken i Yrkesregistret beddmer vi 45 vara yrken dar merparten av arbetet
utfors i kontorsmiljo. Av 15 sektorer bedomer vi att 5 stycken ar
kontorsintensiva sektorer dar merparten av de sysselsatta jobbar pa
kontor (dessa fem ar information och kommunikation, finans och
forsakring, fastighetsverksamhet, foretagstjanster och offentlig
forvaltning).

Enligt vara berdakningar fanns det i Goteborgsregionen drygt 202 000
anstallda med kontorsyrken 2022, 45 000 fler an 2014. 2024 var antalet
sysselsatta i kontorsintensiva sektorer 179 000, nastan 54 000 fler 4n
2014.* | Goteborgs kommun fanns det 154 000 anstallda som hade
kontorsyrken 2022, 35 000 fler an 2014. Drygt 142 000 var sysselsatta i
kontorsintensiva sektorer 2024, nastan 45 000 fler an 2014.

For vara berakningar utgar vi fran ett framskrivet genomsnitt av de tva
berakningsmetoderna, dvs 194 000 kontorsarbetare i regionen och 151 000
i Goteborgs kommun under 2022.

* Till Goteborgsregionen raknas utover Goteborg aven Molndal, Partille, Kungalv, Lerum,
Harryda, Ale, Alings3s, Stenungsund, Tjérn, Lilla Edet och Ockerd.
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